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" VALOR DE LA TASACION
(APARTAMENTO 327.92 M2) RD$ 17, 447.831.16 (DIECISIETE

MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS CON 16/100).
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TASACION COLORADO CARIBE CONSTRUCCION, SRL.

CARTA DE REMISION
VALIDA PARA EL BANCO POPULAR

Nagua, Prov. Maria Trinidad Sanchez.
06 de Septiembre 2016.

Sr.
BERNARD CLAUDE OBADIA.

Ciudad.
Distinguido Sr. OBADIA.

En cumplimiento de su solicitud para la ejecucién de una tasacion para
determinar el Valor de mercado de la propiedad, ubicada en la calle 30 de Marzo
esq. Calle Emilio Prud Homme, condominio el Framboyant, Municipio las
Terrenas, Provincia Samana. Con la Designacién Catastral No. 414336706007: A-
7. Con una Extension Superficial de 327.92 M2. Amparado por el Certificado de
Titulo Matricula No.3000177283. Inscrito en el Libro No. 0149 Folio No. 181.
Donde existe el Apartamento Turistico A-7, nivel 03 del Bloque 01, condominio EL
FRAMBOYANT.

Presento un informe en el cual se describe el método evaluativo de los datos
reunidos durante nuestra investigacion.

En nuestra opinién el valor de mercado de esta propiedad considerada por sesion
legal es de (RD$ 17. 447.831.16) DIECISIETE MILLONES
CUATROCIENTOS CUARE Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y UN PESOS

Tasador Autorizado
Codia. 14994
ITADO No.733

Ing. Johanny Guzman 584-7946 809-753-4024. 1



TASACION COLORADO CARIBE CONSTRUCCION, S.R.L.

CERTIFICACION
VALIDA PARA EL BANCO POPULAR

Por medio a la presente el que suscribe, quiere dejar constancia de no tener
interés alguno, ni la tendrén en el futuro en la propiedad objeto de avalto y que ni
el cargo, ni los honorarios que recibimos por hacer esta tasacion, han influido en el
valor del inmueble tasado.

CERTIFICAMOS: Haber visitado, estudiado, analizado y procesado
todos los datos relativos al inmueble, ubicada en la calle 30 de Marzo esqg. Calle
Emilio Prud Homme, condominio el Framboyant, Municipio las Terrenas, Provincia
Samana. Con la Designacion Catastrai No. 414336706007: A-7. Con una
Extension Superficial de 327.92 M2. Amparado por el Certificado de Titulo
Matricula No.3000177283. Inscrito en el Libro No. 0149 Folio No. 181. con un
porcentaje de participacion sobre las areas comunes y la Parcela del 25% y 1 voto
en la asamblea de condomines, conformada por un Sector Propio identificado
como SP-01-03-001, ubicado en el nivel 03, del blcque 01, destinadoc a
Apartamento, con una superficie de 123.26 M2; un Sector Comun de Uso
Exclusivo identificado como SE-00-01-001, ubicado en el nivel 01, destinado a
Parqueo, con una superficie de 27.92 M2; un Sector Comun de uso Exclusivo
identificado como SE-01-03-001, ubicado en el nivel 03, del bloque 01, destinado a
Terraza, con una Superficie de 176.74 M2; por lo que de conformidad con
nuestros conocimientos, todo lo expuesto en este informe es veridico y correcto.

Basado en los datos contenidos en el presente informe, nuestra opinién es que el
valor del mercado de la propiedad tasada a la fecha es de:

(RD$ 17, 447.831.16) DIECISIETE MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS
CON 16/100.

Dada en Nagua, Provincia Maria Trinidad Sanchez a ios (06) Dias dei Mes
de Septiembre del 2016. = g%

PREPARADO POR
Ing. Johanny D. Guzman G.
Tasador Autorizado

Codia. 14994
ITADO 733

Ing. Johanny Guzmaén 584-7946 809-753-4024. 2




TASACION COLORADO CARIBE CONSTRUCCION, S.R.L.

CONDICIONES CONTINGENTES Y LIMITANTES

Hemos considerado fidedignos o correctos los datos vy
documento legales suministrados.

Cualquier gravamen existente no ha sido tomado en cuenta, por
lo que el inmueble se taso exento de ellos y considerado bajo un
régimen de posesion y administracion responsable.

El Valor en el mercado expresado no incluye cualesquiera otros
valores que pudieran derivarse por otras causas o por la privacién del

usufructo de la propiedad valuada.

Los bosquejos incluidos en este informe son de ayuda para el
lector a visualizar la propiedad, bajo ningun concepto se pretende
modificar las dimensiones que figuran en cualesquiera de los
documentos legales utilizados.

Este avallo no nos obliga a testificar 0 comparecer a juicio en
corte relacionado con la propiedad tasada, a menos que se convenga
previamente al respecto.

No somos responsables por cambios violentos de la economia
nacional que pueda afectar el valor del mercado de la propiedad

valuada.

No somos responsables de la aprobacién de los fines para Io
que fue exigida la valuacién Ej. Prestamos, Venta etc.

PREPARADO POR
Ing. Johanny D. Guzman G.
Tasador Autorizado
Codia. 14994

ITADO No. 733.

Ing. Johanny Guzman 584-7946 809-753-4024. 3
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INFORME DE TASACION PROPIEDAD INMOBII:IARIA
Ing. Johanny Damian Guzman Garcia_Tel. 809-753-4024 809-584 7546

TASACION VALIDA PARA EL BANCO POPULAR

FECHA RECIBIDO 05 DE SEPTIEMBRE DEL 2016

FECHA REALIZADO 06 DE SEPTIEMBRE DEL 2016 = LUGAR LAS TERRENAS —

TIPC DE TASACION NUEVA X CONFIRMACION PRESTAMO __ X VENTA
ACTUALIZACION DE VALOR ADJUDICACION DACION

1.- GENERALES

SOLICITANTE BERNARD CLAUDE OBADIA CEDULA DE IDENTIDAD 065-0033638-0

PROPIETARIO COLORADO CARIBE CONSTRUCCION, S.R.L. CEDULA DE IDENTIDAD 1-30-513384

CONYUGE CEDULA DE IDENTIDAD

OCUPADA POR DUENO X INQUILINO {especifique)

ool

DIRECCION DEL INMUEB! C!30 DE MARZO ESQ. EMILIO PRUD HOMME, CONDOMINIO EL FRAMBOYANT, APARTAMENTO A-7NIVEL 03 DEL BLOQUE 01,

MUNICIPIO DE LAS TERRENAS, PROVINCIA SAMANA.

TEL . 809-962-3638
2.- ASPECTO LEGAL (TITULO DESLINDADO)

DESIGNACION CATASTRAL ~ 414336706007:A-7 CARTA CONSTANCIA sl NO
MATRICULA 3000177283 PROVINCIA SAMANA MUNICIPIO LAS TERRENAS
PARCELA SOLAR MANZANA DISTRITO CATASTRAL
SECCION LUGAR LAS TERREMAS

LIMITE NORTE LIMITE ESTE

LIMITE SUR LIMITE CESTE

CONFIRMACION LEGALIDAD LA MISMA OTRA (especifique)

GRAVAMEN St NO BIEN DE FAMILIA Si NO
DESCRIPCION GRAVAMEN

DESCRIPCION BIEN DE FAMILIA APARTAMENTO TURISTICO A-7, EN EL CONDOMINIO EL FRAMBOYANT.

ACTO DE VENTA / TRASPASO

3.- CARACTERISTICAS DEL SECTOR

LOCALIDAD URBANA X RURAL SUB - URBANA
CALLES ASFALTADAS Sl NO x ALUMBRADC ELECTRICO Si X NO
ACERAS Si NO X AGUA POTABLE Si X NO
CONTENES Si NO X TRANSPCRTE PUBLICO Si X NO
CLOACA S X NO TELEFONO Si X NOC
ALCANTARILLADO Si X NO TELEVISION POR CABLE Si X NO
PISOS CERAMICA MUROS BLOCKS Y EMPANETE LISO TECHO HORMIGON ARMADO
PLAFOND PUERTAS MADERA ROBLE AMERICANO VENTANAS CRISTAL
HERRAJES TOPE

Comercial Estable X Media Alta X

Mixto Cambio Uso Media

Otro TURISTICC Desintegracion Media Baja
DISTANCIAS

Escuelas 2500 ml. Comercios 1000 m.l Hospitales__2.500 _m.i. Otros ____ ml.

especifique

4.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
AREA SOLAR 327.92 MTS2 DIMENSIONES VER CROQUIS DE UBICACION (UBICAR NORTE)
FORMA RECTANGULAR VER CROQUIS LOCALIZACION ANEXO
TOPOGRAFIA SOLAR

Liano X Media

Suave Fuerte
CANADAS / DEPRESIONES sl NO
TIPO DE SUELO
PLUVIOMETRIA ANUAL 1870 MM/ANNUAL
RIOS / ARROYOS
CAMINOS VECINALES
CAMIINOS INTERNOS - Fil
DISTRIBUCCION INTERNA & '

o
APARTAMENTO A-7. 3ER NIVEL DEL BLOQUE 01:ESCALERA, SALA, COMEDOR. COCINA. TERRAZTAARASITAC
4 BANOS. .




5.- METODO DE VALUACION

Costo X Mercado X Renta
PREDOMINA EL VALOR DE MERCADO
RESUMEN VALORACION
RESUMEN VALORACION CANT.
| PARTICIPACION DEL CONDOMINIO | NIVEL NO.3 | PART EN EDIF. % |PART. CONDOMINIO % | NUM.DEVOTO |
I A7 | 0.000% b 25.00% ] 1 ]
AREA TOTAL DEL APARTAMENTO 327.92 m2
APARTAMENTO 3er NIVE 1.00 123.26 M2 @ RDs 70,000.00  [A] = RDS 8,628,200.00
APARTAMENTO 3ER NIVEL TERREAZA 100 176.74 M2 @ RDS 40,000.00 (3 = RDS 7,068,800.00
PARQUEC 1.00  27.92 M2 @ RO 1500000  [C] = RDS 418,800.00
327.82 M2

16,118,600.00
VALOR EDIFICION DE CONDCMINI 1.280% = RDS 203,088.16
VALOR POR DESEABILIDAD DE NIVEL 7.00% = RDS 1,128,162.00
SUB-TOTAL GENERAL PRECIORD S /M2 RDS 17,447,831.16

AREA 20811 M2 5852816
JERAL DOLAR 458 USS  327.82 M2 @ uss 116174  [C] = uss 380.857.01 DOLAR

VALOR DE REPOSICION = RDS 17,447,831.16
VALOR DE TASACION RDS 17,447,831.16
VALOR EN LETRAS
l DIECISIETE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS CON 16/100.

EL VALOR DE MERCADO DE ESTO APARTAMENTOS EN LAS TERRENAS ES DE 1,500, 2,000 Y 2,500 DOLARES POR M2
PARA UNA TASA 46 PESOS POR CADA DOLAR.

VALOR DE TASACION EN DOLARES

VALOR EN DOLARES TASA DE CAMBIO 48.00 PESOS
VALOR POR M2 EN DOLARES AREA 327.92 M2 1,156.68 = uss 379.300.68

VALOREN LETRAS

TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS DOLARES CON 68/100.

DESEABILIDAD MUY BUENA BUENA__ X MEDIA REGULAR MALA
ES UN PROYECTO CON GRANDES EXPECTATIVAS Y SU DESEABILIDAD £S BUENA , EN LA ACTUALIDAD LENTO

TASADCR  JOHANNY DAMIAN GUZMAN GARCIA CODIA/ITADC 14994/ 733

DIRECCION AV. MARIA TRINIDAD SANCHEZ PLAZA NUEVA NAGUA PROV. M.T.S. TELEFONO 809-584-7946 CEL. 809-753-4024

6.- PROPIEDAD DE REFERENCIA (INDICAR DIRECCION, ENCARGADO O PROPIETARIO, TELEFONO, VALOR DE VENTA / MERCADO)
EXISTE EL APARTAMENTO A-7, UBICADO EN EL. CONDOMINIO EL FRAMBOYANT NIVEL 03 DEL BLOQUE 01, CALLE 30 DE MARZO ESQ.

EMILIO PRUD HOMME, DEL MUNICIPIO DE LAS TERRENAS, PROVINCIA SAMANA. PROPIEDAD DE LA COMPARNIA COLORADO CARIBE

CONSTRUCCION, S.R.L. CUYA PROPIEDAD ESTA VALORADA EN (RDS$ 17.447,831.16) DIECISIETE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA

Y SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS CON 16/100.

OBSERVACIONES DEL TASADOR
TITULO DEBIDAMENTE DESLINDADO

PROYECTO EL FRAMBOYAN DE DESARROLLO TURISTICO
ESTE PROYECTO ES EL MAS IMPORTANTE DE LA ZONA DE LAS TERRENAS, SU DESARROLLO EN TERMINO DE POBLACION

ESTA YA OCUPADO. EL APARTAMENTO ESTA AMUEBLADO Y DECORADO DE ACUERDO A LOS CRITERIOS DEL PROPIETARIO.

NO INCLUIMOS LOS MUEBLES EN EL EVALUO.

LOS VALORES DE TERRENO VAN DESDE 50 HASTA 100 US EL M2 EN LA3ERA4TAFILA e

EN LA ACTUALIDAD EL MERCADO INMOBI IARIO ESTA DEPRIMIDC POR LO QUE EL ENTORNO SE CONSERVA. 7 s ) COONN
COMPRA Y VENTA, LOS PROPIETARIOS OBSERVADOS SON EXTRANJEROS Y DOMINICANOS. /AN e S\

LA TASA DE CAMBIO ES DE 46 PESOS POR CADA DOLAR 7 3\0‘ Paatin N
OBSERVACIONES DEL ADMINISTRADOR L) 4 i \\
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